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Aufstellungsbeschluss

93 : :  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Die Stadtverordentenversammlung der Stadt Welzow hat mit
. 2 Aufenbereichssatzung zu § 1 der Satzung Beschluss vom 11. September 2024 die Aufstellung der
e AuBenbereichssatzung im Bereich Welzower Weg im Ortsteil

Uberbaubare Grundstlicksflache zu Proschim beschlossen.

§ 3 Abs. 1 der Satzung
Beteiligung
offentliche Straflsenverkehrsflache Der Entwurf der Satzung wurde am .............ccccoeeeeeenienene
3 8 den betroffenen Behérden, TOB und Nachbargemeinden zur
15 Bemafiun Stellungnahme Ubergeben.

r—j g In  der Zeit VOM oo bis  zum

..................................... erfolgte  die  Beteiligung  der
/ Flurstiicke mit Flurstiicksnummern Offentlichkeit zum Entwurf.
61

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

U Bestandsbebauung Die Stadtverordnetenversammiung hat am
. ..................................... in offentlicher Sitzung die
vorgebrachten Stellungnahmen gepruft und den
Satzungsbeschluss flr die Aufenbereichssatzung in der

SATZU N G Fassung VOM........ccovvvevvveviiiiieeeienenenn. gefasst.

Satzung der Stadt Welzow flr den Ortsteil Proschim nach Welzow, den ................. (Siegel) e
§ 35 Abs.6 des Baugesetzbuches (BauGB) im Bereich Welzwower Burgermeister
Weg.

Auf Grund des § 35 Abs. 6 BauGB wird nach Beschlussfassung A.usfertigung o ferti
durch die Stadtverordneten vom ...l folgende Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Satzung erlassen:

Welzow, den .................. (Siegel) e

§ 1 Die Satzung gilt fir den Bereich der Stadt, der in der Birgermeister
50 Planzeichnung, die Bestandteil dieser Satzung ist, festgesetzt ist.

§ 2 Fiir den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dass | Bekanntmachung . _
Vorhaben im Sinne von § 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken | Der Beschluss der Stadtverordneten Uber die Aulen-
oder kleineren Handwerks- und / oder Gewerbebetrieben dienen, bereichssatzung wurde am ......................... ortsublich
nicht entgegengehalten werden kann, dass sie den Darstellungen | Pekanntgemacht. .
des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Uber Flachen fir die Die Satzung ist mithinam ......................... in Kraft getreten.
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder das sie die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten Welzow, den ................. (Siegel)
lassen. Birgermeister
§ 3 Uber die Zulassigkeit von Vorhaben werden folgende NORD

Bestimmungen getroffen:

1) Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, die Hauptanlagen

sind sowie Nebengebaude gemall § 23 Abs.5 BauNVO mit MaRstab 1 : 1000 (DIN A3)

einer Grundflache von gréler als 15 m?, sind nur innerhalb der in - — I

der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen zuldssig, wobei [ — \
geringfiigige Uberschreitungen im Sinne von §23 Abs.3 0 25m 50 m

BauNVO zugelassen werden konnen. Aulerhalb der

Baugrenzen konnen kleine Nebengebdude gem. § 23 Abs. 5 Plangrundlage: Auszug aus der ALK und DOP20c
BauNVO , die eine Grundflache von jeweils weniger gleich 15 m? Geobasisdaten: © GeoBasis-De/LGB,dI-de/by-2-0, 03/2025
und eine Héhe von weniger gleich 3 m aufweisen, zugelassen 7= == T EseelEy -4 |

werden. Die Summe dieser Nebenanlagen auRerhalb der | /. S L J o] 280
Baugrenze darf 45 m? nicht Uberschreiten. ' 1R
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2) Grundstlckseinfriedungen sind innerhalb des
Geltungsbereichs der AuRenbereichssatzung zulassig. Zwischen
Unterkante der Einfriedung und der Oberkante des Gelandes ist
ein Abstand von mindestens 0,2 m einzuhalten
(Kleintierdurchgangigkeit).

WELZOW
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3) Innerhalb des Plangebietes sind je Grundstiick maximal
zwei Wohnungen als Dauerwohnung zulassig. Zusatzlich ist eine
weitere Wohnungen als Ferienwohnung zulassig.
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HINWEISE

A. Baumalnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.
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B. Bei Vorhaben ist die Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und
den Schutz von Bdumen in der Stadt Welzow in der Fassung vom
01.06.2005 zu beachten.

3J8;

Geobasisdaten: © GeoBasis—DE’t‘GB};ﬂ;de/by—Z—O, 2025

C. Das Plangebiet liegt im Bereich des Bergwerkseigentum gemafn

Einigungsvertrag ,Welzow* [Feldnummer 0160]. St dt W I

Das Plangebiet liegt innerhalb des Baubeschrankungsgebietes a e ZOW
~Welzow".

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Grundwasserbeeinflus-

sung durch den Bergbau. Aul3enbereichssatzung im Bereich
RECHTSGRUNDLAGEN Welzower Weg im OT Proschim

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom | arpeitsstand 25.03.2025
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3

lanungsbiro
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I. Nr. 394) P
geandert worden ist. Stadt We IZOW ‘ WO LF F

14

_ FB Bauverwaltung architektur- stadt und dorfplanung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der | poststrale 8
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die | 03119 Welzow Bonnaskenstr. 18/19 03044 Cottbus
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. e e
176) geandert worden ist. Tel.Nr.: 035751 250 63 info@planungsbusro-wolif.ds
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